Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fiir Kinder
»Spielplatzsatzung“ der Gemeinde Neuching

Die Gemeinde Neuching erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt ge-
andert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr.
1 und 3 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff.), zuletzt gedndert durch § 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S.
612 ff.) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Ermrichtung von Gebzuden mit mehr als funf Wohnungen im
Gemeindegebiet Neuching.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Re-
gelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebduden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz herzustellen, auszu-
statten und zu unterhalten.

§ 3 GroRe, Lage und Ausstattung

(1) Je 100 m2 Wohnflache sind 7 m2 Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens 60 m?2.
Die Flache muss fir das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren geeignet und ausgestattet
sein.

(2) Der Spielplatz soll mdglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschiitzter Lage angelegt
werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Stérungen ausgehen so
abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen kénnen.

(3) Furje 60 m? Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (MindestgréRe 10 m2), einem
ortsfesten Spielgerdt, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend Schatten
spendenden Elementen auszustatten.



§ 4 Herstellung und Ablése des Spielplatzes

(1)  Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstiick zu errichten. Ausnahmsweise darf der
Spielplatz auf einem anderen Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks angelegt
werden. Der Spielplatz muss fuBlaufig und gefahrlos fur die Kinder zu erreichen sein. Die
Benutzung des Grundstticks ist gegentiber dem Trager der Bauaufsichtsbehérde
rechtlich zu sichern.

(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch durch
Ubernahme der Kosten gegeniiber der Gemeinde Neuching tibernommen werden
(Ablosevertrag). Die Entscheidung tber den Abschluss eines Ablésevertrags steht im
Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines
solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick
oder in der N&he des Baugrundstiicks tatsédchlich hergestellt werden kann. Der
Ablésebetrag wird nach folgender Formel berechnet:

A=B+HK+UK)xF

A Ablésebetrag in Euro (Abrundungen auf volle 5 Euro)

B: 25% des letzten aktuellen Bodenrichtwerts des Baugrundstiicks je m? in Euro

HK:  Herstellungskosten des Kinderspielplatzes je m? in Euro; diese sind mit 15 €
angesetzt

UK:  Unterhaltskosten der Spielplatzflache je m? in Euro, hochgerechnet auf die
Dauer von 20 Jahren; diese sind mit 10 € anzusetzen

F: erforderliche Spielplatzflache in m? nach § 4 dieser Satzung oder bei Riickbau
eines vorhandenen Spielplatzes die tatsachliche Spielplatzflache in m2.

Fur Geb&ude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, besteht

ein Anspruch auf Ablése. Der Ablésebetrag darf in diesem Fall 5.000 Euro je abzul®-

senden Spielplatz nicht Gbersteigen.

§ 5 Unterhaltung

Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 7 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am 10.10.2025 in Kraft.
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Begriindung

Mit der Novelle der Bayerischen Bauordnung durch das erste Modernisierungsgesetz wird die
bisherige staatliche Pflicht zur Herstellung von Spielplatzen mit Wirkung zum 01. Oktober 2025
kommunalisiert. Auch wenn bereits eine rechtsverbindliche Spielplatzsatzung besteht, muss
aufgrund des Wegfalls der staatlichen Nachweispflicht eine neue Satzung erlassen werden.
Dabei ist zu beachten, dass die neue Satzungsermachtigung des Art. 81 Abs. 1 Nr. 3
Bayerische Bauordnung (BayBO) n.F. gegentiber der bisherigen Ermachtigung inhaltlich
eingeschrénkt wurde. In der Sitzung des Gemeinderats am 03.06.2025 wurde bereits ein
Grundsatzbeschluss fiir die Einfiihrung einer Spielplatzpflicht durch den Neuerlass einer
Spielplatzsatzung entsprechend der neuen Ermé&chtigungsgrundlage nach § 81 Abs. 1 Nr. 3
Bayerische Bauordnung (BayBO) n.F. gefasst.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.09.2025 die Satzung zur Einfiihrung einer
Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fur Kinder »Spielplatzsatzung“ beschlossen.
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3. Der Satzungsbeschluss wurde am 10.10.2025 im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Oberneuching ortstiblich bekannt gemacht.

Neuching, den 13.10.2025

o

Thomas Bartl -
1. Burgermeister ;
Gemeinde Neuching,, _

‘\Q}_;T:.’_: : f:‘;*' -




